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Hochwertig saniert bis ins Detail
Neue Aussichten fir alte Balkone: Gutjahr-System

uberzeugt bei hochwertiger Wohnanlage in Miinchen

Bickenbach/BergstraRe, 25. August 2026. Die Gegend um den Englischen
Garten ist eine der gefragtesten Wohnlagen Miinchens. Entsprechend hoch
waren die Qualitatsanforderungen der Eigentiimergemeinschaft, als eine um-
fassende Sanierung von zwei groRziigigen Wohngebauden aus den 1970er
Jahren anstand. Um die 34 Balkone und eine Dachterrasse dauerhaft sicher zu
entwissern und schwellenfreie Ubergénge zu schaffen, kamen abgestimmte
Systeme von Gutjahr zum Einsatz.

Alte Baume, groRziigige Grundstlicke, hochwertige Hauser — und nur durch die Isar
vom Englischen Garten getrennt: Die Pienzenauerstraf3e in Miinchen-Bogenhausen
ist eine gefragte Wohngegend. Bei einem Komplex mit zwei Wohngebauden hatten
50 Jahre Nutzung allerdings ihre Spuren hinterlassen. 34 Balkone in acht unter-
schiedlichen Ausfihrungen mussten umfassend saniert werden, und auch das als
Terrasse genutzte begehbare Flachdach des Schwimmbads war sanierungs-
bedurftig. Zusétzlich machten anspruchsvolle Tiranschllisse eine zeitgemale Ent-
wasserung zur baulichen Herausforderung.

Hoher Anspruch an Technik und Gestaltung

Wie lassen sich vor diesem Hintergrund die AuRenfldchen dauerhaft sicher und zu-
gleich méglichst schwellenfrei gestalten? Die Verantwortlichen setzten auf Lésungen
von Gutjahr. ,Die Gebaude stammen aus der Zeit rund um die Olympischen Spiele.
Nach gut fiinf Jahrzehnten gab es hier typische Schaden wie Betonabplatzungen,
kaputte Belage und undichte Stellen®, berichtet Bernhard Stralner, Fachberater im
Gutjahr-AuBendienst. Er begleitete das Projekt von Anfang an und war regelméaRig
auf der Baustelle vor Ort.

Die Entscheidung zur Sanierung traf die Eigentimergemeinschaft bewusst mit Blick
auf eine langfristig hochwertige Losung: Qualitat, Dauerhaftigkeit und ein hoch-
wertiges Erscheinungsbild standen im Vordergrund. Die Suche nach einem geeigne-
ten Generalunternehmer erwies sich dennoch als herausfordernd. ,Es war gar nicht
so einfach, Firmen zu finden, die solche komplexen Projekte mit vielen Einzel-
bereichen zuverlassig umsetzen konnen*, berichtet Stralner. SchlieBlich tibernahm
die Minchner HAGA Bauvision GmbH als Generalunternehmer die Umsetzung. Sie
realisierte das komplexe Projekt trotz beengter Lagerflachen, Materialtransporten
per Kran und eines engen Zeitplans zuverlassig.
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Aufgestelzt - aber fest verlegt

Nach dem Rickbau der alten Balkonaufbauten begann die Suche nach der
optimalen technischen Lsung. Bei einer verflugbaren Aufbauhéhe von 10 bis 12 cm
stand zunéchst eine klassische Stelzlagerldsung zur Diskussion. ,Aber das Ergebnis
waére nicht hochwertig genug gewesen®, betont Gutjahr-Fachberater Bernhard
Stralner. Die Entscheidung fiel deshalb auf das kapillarpassive Drain-Stelzlager
TerraMaxx DS - eine Kombination aus Mini-Drainage und Stelzlager. Das bedeutet:
Der aufgestelzte Aufbau vermittelt durch die stabile Lagerung der Platten den Ein-
druck einer fest verlegten Flache. ,Gerade bei dieser hochwertigen Wohnanlage war
das ein wichtiger Punkt. Die Balkone sollten sich am Ende nicht wie eine klassische
lose Stelzlagerkonstruktion anfiihlen*, erklart Straliner.

Ein weiterer grundsatzlicher Vorteil des Systems ist sein geringes Gewicht. Gegen-
uber konventionellen Kies-Splitt-Konstruktionen lasst sich das Flachengewicht um
rund 80 bis 85 Prozent reduzieren. Bei der Minchner Wohnanlage war dieser Aspekt
zwar nicht ausschlaggebend fir die Systemwahl, erweitert aber gerade bei Sanie-
rungen im Bestand die Einsatzmoglichkeiten. ,Der Rohbau I&sst sich nicht mehr ver-
andern, entspricht aber oft nicht mehr den heutigen technischen Anforderungen an
eine sichere Balkonentwésserung®, betont auch der beauftragte Architekt, Martin
Duwe.

Intensive Begleitung iiber alle Projektphasen

Fur Martin Duwe war bei diesem grofien Projekt jedoch nicht nur das System ent-
scheidend, sondern vor allem die intensive Unterstiitzung. Ein Landschaftsarchitekt
hatte ihm Gutjahr empfohlen — wegen der Systeme und der Unterstiitzung.
,Bernhard Stral3ner hat mich vom ersten Ortstermin an durch alle Leistungsphasen
sehr eng begleitet’, sagt der Architekt aus Minchen. ,Das begann mit ersten Ideen
zur Lésung der vorgefundenen Probleme, ging tber Ausschreibung und Vergabe bis
hin zur Uberwachung der Ausfiihrungsqualitat.* Besonders wichtig war dies fiir ihn
in der Planungs- und Ausschreibungsphase. ,Die Zusammenarbeit war vorbildlich —
nicht nur durch den technischen Berater, sondern auch durch die sehr guten Unter-
lagen auf der Website und im Architektenordner. Gerade bei der Ausschreibung war
das eine grofRe Hilfe.”

Durchdachter Aufbau bis ins Detail

Damit alles zigig und mdglichst effektiv ablauft, wurden alle Balkone und die
Terrasse gleich aufgebaut: mit dem kapillarpassiven Drain-Stelzlagersystem Terra-
Maxx DS als zentralen Baustein. Im Vorfeld wurde extra ein Musterbalkon erstellt,
auf dem Bernhard StralRner die Verarbeitung der einzelnen Komponenten direkt vor
Ort demonstrierte. ,Das hat den Verarbeitern zuséatzliche Sicherheit gegeben®, be-
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tont Architekt Duwe. TerraMaxx DS sorgt dafiir, dass eindringendes Wasser schnell
abgefiihrt wird, ohne dass es sich unter den Platten staut.

Erganzt wurde der Aufbau unter anderem durch MorTec DRAIN-ZE als Drainage-
mortel, wahrend TerraMaxx PF-FM als Haft- und Kontaktschicht diente. Eine Beson-
derheit war dabei die Ausfiihrung der Mértelschicht: Der Drainmértel wurde auf dem
Drain-Stelzlager zunéchst exakt auf Hohe abgezogen und ausgehartet. Erst danach
wurden die groRformatigen Feinsteinzeugplatten verklebt. ,Das war unter diesen
Umstanden effizienter und lieR sich auf der Baustelle besser organisieren®, erklart
Manuel Hartmann, Inhaber des ausflihrenden Betriebs.

Verlegt wurden groRformatige Feinsteinzeugplatten von Marazzi im Format
60 x 60 x 2 cm. ,Mit dem gewahlten Aufbau fiihlt sich der Balkon fast wie fest verlegt
an®, betont Gutjahr-Fachberater Straner. Dazu tragen auch die geschlossenen
Fugen bei, die Hartmann und sein Team mit MorTec SOFT ausgefiihrt haben. Der
flexible Spezial-Fugenfiillstoff sorgt fiir eine ruhige, anspruchsvolle Optik und nimmt
gleichzeitig Spannungen dauerhaft auf.

Schwellenfreie Uberginge sicher gelost

Eine zentrale Anforderung war zudem, die Ubergénge zwischen Innenraum und
AuRenflachen mdglichst schwellenfrei auszubilden. Zwar waren die vorhandenen
Schwellen bereits vergleichsweise niedrig — fir heutige Anforderungen an barriere-
arme Ubergange reichte das jedoch nicht aus. Zum Einsatz kam deshalb unter
anderem AquaDrain BF-FLEX-GV, ein Drainrost fiir barrierefreie Tiiranschliisse. Er
wird direkt vor Tlren oder bodentiefen Fenstern eingebaut und sorgt dafir, dass
Oberflachenwasser zuverlassig abgefiihrt wird. ,Mit dem Drainrost konnten wir die
Ubergange auf allen Balkonen genau ausgleichen - teilweise auch schrag einge-
baut’, sagt Verarbeiter Hartmann. ,Das System ist echt praktisch und funktioniert
auch bei schwierigen Einbausituationen.*

Ein zusatzlicher Vorteil zeigte sich mit Blick auf zukUnftige Modernisierungen: Die
bestehenden Fensteranlagen wurden im Zuge der Balkonsanierung noch nicht er-
neuert. ,Der Drainrost kann problemlos ausgebaut und nach einem spéateren
Fenstertausch wieder eingesetzt werden®, ergénzt Bernhard Strafner von Gutjahr.

Verarbeiter iiberzeugt vom System

Auf Seiten der Handwerker kam das gesamte Gutjahr-System sehr gut an. ,Am An-
fang waren wir durchaus skeptisch, weil der Aufbau anders funktioniert als das, was
wir so kannten®, erinnert sich Manuel Hartmann. ,Aber sobald die ersten Flachen
fertig waren, hat man gemerkt, wie wertig das Ergebnis ist. Besonders liberzeugt
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habe ihn, wie praxisgerecht die einzelnen Komponenten aufeinander abgestimmt
sind. ,Das System ist wirklich bis ins Detail durchdacht. Gerade bei so komplexen
Projekten merkt man schnell, ob Produkte in der Praxis wirklich halten, was sie ver-
sprechen®, so Hartmann. ,Nach dieser Baustelle stehen wir zu 100 Prozent hinter
dem System.*

Positiv bewertet der Verarbeiter auch die intensive Begleitung durch Gutjahr: ,Die
Einweisung auf der Baustelle war extrem hilfreich. Einige Details wirken auf den ers-
ten Blick unbedeutend, machen am Ende aber den entscheidenden Unterschied bei
Qualitédt und Dauerhaftigkeit.“ Die positiven Erfahrungen wirkten sich direkt auf wie-
tere Projekte aus: Hartmann setzt die Gutjahr-Losungen heute auch auf anderen
Baustellen ein.

Hochwertige AuBenflachen fiir die nachsten Jahrzehnte

Inzwischen sind alle 32 Balkone und die Terrasse fertiggestellt. Entstanden sind
langlebige Auenflachen, die den architektonischen Anspruch der Wohnanlage er-
fillen — und den heutigen technischen Anforderungen an Entwasserung und
Barrierefreiheitim Bestand gerecht werden. Architekt Martin Duwe zieht ein positives
Fazit: ,Die verwendeten Gutjahr-Lésungen sind technisch ausgereift und hinsichtlich
Verarbeitung und Gestaltung sehr gut durchdacht.“ Die Erfahrungen aus der
Pienzenauerstralle wirken zudem auch bei ihm weiter: ,Wir haben nach diesem
Projekt bereits bei einem anderen Bauvorhaben erneut auf Gutjahr gesetzt.”

Uber Gutjahr

Gutjahr Systemtechnik mit Sitz in Bickenbach/Bergstrae (Hessen) entwickelt seit (iber 35
Jahren Komplettldsungen fiir die sichere Entwasserung, Entliiftung und Entkopplung von Be-
lagen — auf Balkonen, Terrassen und AuBRentreppen ebenso wie im Innenbereich. Herzstlick
der Systeme sind Drainage- und Entkopplungsmatten. Passende Drainroste, Randprofile
und Rinnen sowie Abdichtungen und Mortelsysteme ergénzen die Produktpalette. Mittler-
weile werden die Produkte von Gutjahr in 26 Landern weltweit eingesetzt, darunter neben
zahlreichen européischen Landern auch die USA, Kanada, Australien und Neuseeland. Zu-
dem hat das Unternehmen bereits mehrere Innovationspreise erhalten. Seit 2014 ist Gutjahr
ein Mitglied der Ardex-Gruppe.
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